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 ضوابط اجرايي ارزش معاملاتي املاك الگوی

ارزش معاملاتي املاك عبارت است از مجموع ارزش معاملاتي عرصه )زمين( و اعيان )بناا( 

 املاك به شرح ذيل:

 ( املاكبخش اول: ارزش عرصه )زمين

هاي هار هاي معاملاتي منادرج در ذيال نقشاهارزش معاملاتي عرصه املاك بر مبناي ارزش

 گردد:بلوك و با رعايت مقررات زير محاسبه مي

هااي روز عرصاه امالاك باه ارزش معاملاتي عرصه املاك بر اساس ميانگين ارزش -1

هاا بار اسااس هاي مسكوني، تجاري، اداري و در مورد ساير كاربريتفكيك كاربري

هاي هار هاي معاملاتي املاك مسكوني )مندرج در ذيال نقشاهضرايب تعديل ارزش

 گردد:ابق مجموعه پيوست تعيين ميو مط ذيلول دبلوك( به شرح ج

 ضرايب تعديل نوع كاربري رديف

1 
ورزشاي،  -درمااني، تفريحاي -خدماتي، آموزشاي، فرهنگاي، بهداشاتي

 گردشگري، هتلداري و...
7/1 

 6/1 گاه(كارگاهي، حمل و نقل ، انبار و پاركينگ عمومي )توقف -عتيصن 2

3 

 كشاورزي:

الف( باغات، اراضي مزروعي آبي، دامداري، دامپروري، پارورش يياور و 

 آبزيان، پرورش گل و گياه و

 ب( اراضي مزروعي ديمي

 

2/1 

 

1/1 

 4/1 ساير 4

 پذيرد:صورت مي )زمين( املاك به شرح ذيل تشخيص نوع كاربری عرصه -2
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كاربري املاك بر اساس نوع كاربري مندرج در سند رسمي و يا ساير اسناد مثبته مربوط  2-1

 گردد.محرز مي

باشد، بر اسااس ناوع كااربري اعياان در خصوص املاكي كه كاربري آنها مشخص نمي 2-2

ي متفااوت هايي باا كااربر)بناي( احداث شده در آنها و در خصوص املاكي كه داراي اعيان

هاي )بناهااي( احاداث السهم عرصه )زمين( هر يك از اعيانباشد، بر اساس قدر)مختلط( مي

 گردد.شده و نوع كاربري آنها تعيين مي

جدول فاو  عمال  4در خصوص عرصه املاك فاقد كاربري و فاقد اعيان، يبق رديف  2-3

 خواهد شد.

اين مجموعه، مربوط باه معاابر باا  هاي معاملاتي عرصه مندرج در جداول پيوستارزش -3

باشد و به ازاي هر متر )يا ضريبي از متر(، مازاد يا كسري نسبت باه مبنااي متر مي 16عرض 

هاااي ( و در كاربري%3مااوكور حسااب مااورد در خصااوص كاااربري تجاااري سااه درصااد )

هااي مزباور اضاافه ياا كسار ( باه ارزش%2هاا دو درصاد )مسكوني، اداري و ساير كاربري

 گردد.مي

متار در  21هاي معاملاتي عرصاه، باراي معاابر باااتر از هاي موكور در ارزشافزايش توكر:

هاا محاسابه متر براي سااير كاربري 31خصوص املاك با كاربري مسكوني و معابر بااتر از 

 گردد.نمي

باوط بر يا بيشتر باشد، بااترين ارزش معبار مر 2هايي كه داراي در محاسبه ارزش عرصه -4

 ملاك عمل خواهد بود، مشروط بر اينكه از معبر موكور راه عبور داشته باشد.
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ارزش عرصه املاك واقع در بر ميادين، معاادل باااترين ارزش معباري اسات كاه از آن  -5

 شود.ميدان منشعب مي

ارزش عرصه املاكي كه راه عبور مستقلي ندارند و حق عبور از ملاك مجااور را دارناد،  -6

( ارزش عرصاه معباري اسات كاه راه عباور ملاك از آن منشاعب %61شصت درصد )برابر 

 شود.مي

آهان و نهار قارار دارناد، تاا ارزش عرصه املاكي كه بر بزرگراه، اتوبان، مسيل، حريم راه -7

هاي داخلي شهر جهت دسترسي زماني كه شرايط استفاده و عبور و مرور از آنها، نظير خيابان

هاي ديگار صاورت پاويرد، برابار ا نباشد و رفت و آمد آنان از خيابانبه ملك مورد نظر مهي

 شود.خيابان مورد استفاده جهت دسترسي به ملك محاسبه مي

ها و كاروانسراها بر اساس بااترين ارزش معااملاتي ارزش معاملاتي عرصه سراها، پاساژ -8

 شود.شوند، محاسبه ميمعبري كه از آن منشعب مي

ي املاك واقع در حاريم قاانوني شاهر، بخاش و روساتاي ماورد نظار ارزش چنانچه برا -9

( نزديكترين محل مشابه، حسب ماورد %71معاملاتي تعيين نشده باشد، معادل هفتاد درصد )

 مبناي محاسبه خواهد بود.

به اداره جهاد كشاورزي ) امور  1399با توجه به مصوبه كميسيون ارزش معاملاتي سال  -11

باراي ردياف  1درصد تعديل در ضرايب اعلامي جدول  51ه داده مي شود كه اراضي ( اجاز

در خصوص اراضي مرتعي غير مشجر كه توساط ماديريت  4) الف و ب ( و رديف  3هاي 
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درصاد قابال  51امور اراضي جهاد كشاورزي به يرح هاي مختلف واگوار مي گردد تعاديل 

 تسري مي باشد .

 اعيان(معاملاتي ساختمان)بخش دوم: ارزش 

، ي مساتحدههارزش معاملاتي اعيان املاك )اعم از مختلط و غيرمختلط( بر اساس متراژ اعياان

 گردد:نوع سازه ساختمان و كاربري آن مطابق جدول  و با رعايت مقررات ذيل محاسبه مي

 : ارزش معاملاتي اعيان املاك )ساختمان( بر مبناي نوع سازه و كاربري ساختمان2جدول 

قيمت هر متر مربع ساختمان بر مبناي نوع  كاربري اعياننوع  رديف

 سازه )ارقام به هزار ريال(

تمام بتن، اسكلت بتني و فلازي، 

 سوله

 ساير

 411 651 تجاري 1

 211 551 مسكوني و اداري 2

3 

كارگاااهي، خاادماتي، آموزشااي، فرهنگااي،  -صاانعتي

ورزشااي، هتلااداري،  -درماااني، تفريحااي -بهداشااتي

ماال و نقاال، انبااار، پاركينااگ عمااومي گردشااگري، ح

 گاه( و...)توقف

351 131 

4 
كشاااورزي )دامااداري، دامپااروري، پاارورش ييااور و 

 آبزيان، پرورش گل و گياه و...(
251 91 

 

معاملاتي هر متر مرباع عرصاه  ارزش %31اعيان املاك، براي محاسبه ارزش معاملاتي  توكر:

قارار گرفتاه ات، باه قيمات هار متار مرباع  كه مبناي محاسبه ارزش معاملاتي عرصه ملاك

 گردد.اضافه مي فو ساختمان مندرج در جدول 
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هاي مسكوني و اداري بيش از پنج يبقه )بدون احتساب زير زمين و پيلوت( در ساختمان -1

( به قيمت هر متر مرباع %5/1از يبقه ششم به باا به ازاي هر يبقه بااتر، يك و نيم درصد )

 گردد.جدول فو  اضافه مي 2ساختمان رديف 

( و %11تر از همكف، ده درصاد )هاي تجاري به ازاي هر يبقه بااتر و پائيندر ساختمان -2

( از ارزش معااملاتي هار متار مرباع سااختمان )اعياان( %31حداكثر تا سقف ساي درصاد )

 شود.كسر مي فو موضوع رديف يك جدول 

يا معبر اصلي( باشد، اولين يبقه باااتر و  چنانچه ساختماني فاقد يبقه همكف )همسطح -3

 شود.تر از سطح معبر مربوط، همكف محسوب ميپائين

ارزش هر متر مربع پاركينگ و انباري متعلق به هر واحد ساختماني معادل پنجااه درصاد  -4

 گردد.( قيمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فو  تعيين مي51%)

سال نسبت به سال محاسبه ارزش معاملاتي، باه  21با ارائه اسناد و مدارك مثبته تا سقف  -5

( و حاداكثر تاا ساقف چهال درصاد %2ازاي هر سال قدمت ساختمان به ميزان دو درصد )

گاردد، كسار ( از كل ارزش معاملاتي اعيان ملك كاه مطاابق بنادهاي فاو  تعياين مي41%)

 خواهند شد.

غيرمساقف و همچناين مشااعات سااختمان در محاسابه ارزش معااملاتي كليه فضاهاي  -6

 شوند.ساختمان )اعيان( املاك، جزء اعيان محسوب نمي
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 تكميل نشده اعياني واحدهایارزش معاملاتي  بخش سوم:

يت آن در هار مرحلاه از هاي تكميل نشده با توجه باه وضاعارزش معاملاتي اعيان ساختمان

باه بخش دوم ضوابط اجرايي اين مجموعه،  ررات قسمت الفمراحل ساخت و با رعايت مق

باشاند، ارزش گردد. ضامنا  در املاكاي كاه داراي دو ياا چناد يبقاه ميتعيين مي شرح ذيل

معاملاتي اعيان )ساختمان( هر يبقه بر اساس تطبيق وضعيت موجود آن باا يكاي از مراحال 

 گردد.چهارگانه ذيل محاسبه مي

 درصد از ارزش معاملاتي اعيان انمراحل ساخت ساختم رديف

 11 فونداسيون 1

 31 اسكلت 2

 51 كاريسفت 3

 81 كارينازك 4

 

 

 : ساير ضوابط چهارمبخش 

ارزش معاملاتي املاكي كه نياز به اصلاح اسناد مالكيت دارند، تا زماني كه اسناد مالكيت آنها 

 باشد.اصلاح نشده باشد، تابع مشخصات مندرج در سند مالكيت مي
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 فصل دوم: ارزش معاملاتي املاك

 :1منطقه 

 شمال: بلوار شهيد صياد شيرازي

 جنوب: ميدان شهرداري

 شر : بلوار امام خميني )ره(

 غرب: خيابان شهيد رجايي

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

52111 91111 55111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 :2منطقه 

 شمال: ميدان ايثار

 جنوب: محله چشمه سفيد

 خرشر : رودخانه سياه

 غرب: منتهي به انتهاي شهر

 
 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

52511 82111 55111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 

M
ali

atm
an

.co
m



 9 

 : 3منطقه 

 شمال: ميدان شهدا

 جنوب: محله ميان تنگ و چشمه سفيد

 شر : بلوار شهيد مطهري

 خرغرب: رودخانه سياه

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

61111 115111 67111 

 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 :4منطقه 

 شمال: خيابان آزادگان

 جنوب: خيابان شهيد مطهري

 شر : محله پل كبود

 غرب: بلوار امام خميني )ره(

 
 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

111111 181111 135111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 :5منطقه 

 شمال: خيابان آيت

 جنوب: خيابان بسيج

 نامبند محله خوششر : سيل

 غرب: خيابان يالقاني

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

121111 191111 135111 

 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 : 6منطقه 

 شمال: ورودي ايلام به ملكشاهي

 جنوب: ورودي شهر اركواز

 شر : شهر دلگشا

 غرب: اراضي زراعي

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

61111 91111 67111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 :7منطقه 

 مال: اراضي زراعيش

 جنوب: ميدان اميد

 شر : شهرك صنعتي

 غرب: جاده ايلام

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

61111 91111 67111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 7منطقه 

 

 بخش گچي شهر مهر 

 جو شمال: قلعه 

 جنوب: اراضي زراعي

 شر : سد ايلام

 غرب: اراضي زراعي

 

 

 

 

 

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

61111 91111 67111 

 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 8منطقه 

 

 شهر  بخش گچي

 ملكشاهي -شمال: جاده ايلام

 ملي -: اراضي زراعيجنوب

 شر : سد ايلام

 غرب: اركواز

 

 

 

 

 

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

31111 52111 34111 

 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 

M
ali

atm
an

.co
m



 16 

 عرصه روستايي گنبد پيرمحمد

 ملكشاهي -شمال: جاده مهران

 رودخانه گاوي جنوب:

 شر : جاده كوهستاني

 غرب: اراضي زراعي

 

 )ريال(ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري 

 اداري تجاري مسكوني

22111 37111 27111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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 شهرك صنعتي

 شمال: اراضي زراعي

 جنوب: بلوار صياد شيرازي

 اركواز ملكشاهي شر :

 غرب: دلگشا

 

 (ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه املاك بر حسب نوع كاربري )ريال

 اداري تجاري مسكوني

22111 45111 31111 

 توضيحات:

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
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