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 تهیه کننده : اداره امور مالیاتي شهرستان آبدانان 
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 رصه و اعیان املاک به شرح ذیل : عارزش معاملاتی املاک عبارت است از مجموع ارزش معاملاتی 

 رصه املاکعارزش معاملاتی  بخش اول:

رصه املاک بر مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با رعایت عارزش معاملاتی 

 محاسبه می گردد:مقررات زیر 

رصه املاک بر اساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربری های عارزش معاملاتی -1

مسکونی، تجاری و اداری و در مورد سایر کاربری ها براساس ضرائب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک 

 ؛لوک( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گرددبمسکونی )مندرج در ذیل نقشه های هر 

 ضرایب تعدیل نوع کاربری  ردیف

 8.0 ورزشی، گردشگری، هتلداری و... -درمانی، تفریحی -ی، آموزشی، فرهنگی، بهداشتیتخدما 1

 8.0 کارگاهی، حمل و نقل، انبار و توقفگاه -صنعتی  2

 ؛کشاورزی 3

گل و  الف( باغات، اراضی مزروعی آبی، دامداری، دامپروری، پرورش طیور و آبزیان پرورش

 گیاه و...

 ب(اراضی مزروعی دیمی

 

2.8  

 

 

1.8  

 8.4 سایر 4

 

 الگوی کلی ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاک در کشور
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 :تشخیص نوع کاربری عرصه املاک به شرح ذیل صورت می پذیرد -2

 کاربری املاک بر اساس نوع کاربری مندرج در سند رسمی و با سایر اسناد مثبته مربوط می باشد. -1-2 

ی احداث شده در آنها و در نیاعبراساس نوع کاربری ا د،باش املاکی که کاربری آنها مشخص نمیدر خصوص  -2-2

یانی های مستحدثه و نوع ع، براساس قدر السهم عرصه هر یک از (متفاوت )مختلطاعیانی های با کاربری خصوص 

 کاربری آنها تعیین می گردد.

 .( جدول فرق عمل خواهد شد4) فطبق ردی اعیانی،املاک فاقد کاربری و فاقد عرصهدر خصوص  -3-2

متر می باشد و به  10ارزش های معاملاتی عرصه مندرج در جداول پیوست این مجموعه، مربوط به معابر با عرض  -3

با کاربری  ملاکازای هر متر )با ضریبی از متر(، مازاد با کسری نسبت به مبنای مذکور، حسب مورد در خصوص ا

 .( به ارزش های مزبور اضافه یا از آن کسر می گردد٪2کاربری ها دو درصد ) ( و در سایر%3تجاری سه درصد )

متر در خصوص املاک با  28ه املاک برای معابر بالاتر از صهای معاملاتی عر تذکر: افزایش های مذکور در ارزش 

 .متر برای سایر کاربری ها محاسبه نمی گردد 48کاربری مسکونی و معابر بالاتر از 

 ،بر یا بیشتر می باشند، بالاترین ارزش معبر مربوطه ملاک عمل خواهد بود2سبه ارزش عرصه هایی که دارای در محا -4

 مشروط بر این که از معبر مذکور راه عبور داشته باشد.

 رصه املاک واقع در بر میادین، معادل بالاترین ارزش معبری است که از آن میدان منشعب می شود. عارزش  -5

( %08صه املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، برابر شصت درصد )ارزش عر -0

 .ری است که راه عبور ملک از آن منشعب می شودعبه معرصارزش 
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 ر بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راه آهن و نهر قرار دارند، تا زمانی که شرایط استفاده وباملاکی که در  عرصهارزش  -7

عبور و مرور از آنها، نظیر خیابان های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان از 

 خیابان مورد استفاده محاسبه می شود. برخیابان های دیگر صورت پذیرد، برا

معاملاتی معبری که از آن منشعب می ارزش معاملاتی عرصه سراها، پاساژها و کاروانسراها بر اساس بالاترین ارزش  -0 

 شوند، محاسبه می شود.

چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر، بخش و روستای مورد نظر ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد، معادل  -9

 .( ارزش معاملاتی نزدیکترین محل مشابه، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود78%هفتاد درصد )

به اداره جهاد کشاورزی )امور اراضی( اجازه داده می شود که  1399ه مصوبه کمیسیون ارزش املاک سال با توجه ب-18

)در خصوص  4)بند الف و ب( و ردیف  3( تعدیل در ضرایب اعلامی جدول یک برای ردیف های %58پنجاه درصد)

ای مختلف واگذار می گردد( اراضی مرتع ای غیر مشجر که توسط مدیریت امور اراضی جهاد کشاورزی به طرح ه

 اعمال کند.
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ارزش معاملاتی اعیانی املاک )اعم از مختلط و غیر مختلط( براساس متراژ اعیانی مستحدثه، نوع سازه ساختمان و 

 :ل محاسبه می گرددذیری آن مطابق جدول و با رعایت مقررات بکار

 

 ردیف

 

 نوع کاربری اعیانی                 

 قیمت هر مترمربع ساختمان بر مبنای توع سازه

 )ارقام به هزار ریال(                                        

 سایر تمام بتون،اسکلت بتونی و فلزی ، سوله

 188 388 تجاری 1

 08 248 مسکونی و اداری 2

خدماتی، آموزشی، کارگاهی،  -صنعتی  3

ورزشی، فرهنگی،  -تفریحی،درمانی-بهداشتی

هتلداری، گردشگری،حمل و نقل، انبار، 

 ....پارکینگ عمومی توقفگاه( و

 

108 

 

08 

دامداری، دامپروری، پرورش طیور و )کشاورزی  4

 یان، پرورش گل و گیاه و ...(آبز

128 48 

ارزش  ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه ٪38برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک،  تذکر:

 .معاملاتی عرصه ملک قرار گرفته است، به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه می گردد

 

 بخش دوم: ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانی(
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در ساختمانهای مسکونی و اداری بیش از پنج طبقه )بدون احتساب زیر زمین و پیلوت( از طبقه ششم به بالا به ازای هر -1

جدول فوق اضافه می  2( به ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان موضوع ردیف %1.5نیم درصد )یک و طبقه بالاتر، 

 شود. 

( %38( و حداکثر سی درصد )%18الاتر یا پایین تر از همکف، ده درصد )در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه ب -2

 .جدول فوق کسر می شود از ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان )اعیانی( موضوع ردیف یک

ح معبر مربوط، طباشد، اولین طبقه بالاتر و پایین تر از س (چنانچه ساختمانی، فاقد طبقه همکف )همسطح با معبراصلی -3 

 مکف محسوب می گردد.ه

/( قیمت هر متر مربع 58ارزش هر متر مربع پارکینگ و انباری متعلق به هر واحد ساختمانی معادل پنجاه درصد ) -4 

 ساختمان مندرج در جدول فوق تعیین می گردد.

 یسبه ارزش معاملاتسال نسبت به سال محا 28به ازاء هر سال قدمت ساختمان )با ارائه اسناد و مدارک مثبته( تا سقف  -5 

 درصد( که مطابق بندهای فوق تعیین می گردد، کسر می شود. 48از کل ارزش معاملاتی اعیانی ملک )تا سقف  2%

املاک منظور  (یرمسقف و همچنین مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان )اعیانیغکلیه فضاهای -0

 .نمی شود

 حدهای تکمیل نشدهبخش سوم: ارزش معاملاتی اعیانی وا

ارزش معاملاتی اعیانی ساختمان های تکمیل نشده با توجه به وضعیت آن در هر یک از مراحل ساخت و با رعایت  

مقررات بخش دوم ضوابط اجرایی این مجموعه به شرح ذیل تعیین می گردد. ضمنا در املاکی که دارای دو یا چند طبقه 

ه براساس تطبیق وضعیت موجود آن با یکی از مراحل چهارگانه ذیل محاسبه می قطبمی باشند ارزش معاملاتی اعیانی هر 

 .گردد
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 درصد از ارزش معاملاتی اعیانی مراحل ساخت ساختمان ردیف

 18 فونداسیون 1

 38 اسکلت 2

 58 سفت کاری 3

 08 نازک کاری 4

 

 بخش چهارم: سایر ضوابط

اد مالکیت دارند، تا زمانی که اسناد مالکیت آنها اصلاح نشده باشد، تابع نارزش معاملاتی املاکی که نیاز به اصلاح اس -1

 .باشد مشخصات مندرج در سند مالکیت می

چنانچه برای املاک واقع در حریم قانونی شهر ، بخش و یا روستای مورد نظر ، ارزش معاملاتی تعیین نشده باشد ، -2

 ( ارزش های معاملاتی نزدیکترین محل مشابه ، مبنای محاسبه خواهد بود. %08معادل هشتاد درصد )
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  14 بلوک:  

  

زارانی ، ماهوته ، چم کبود بانکت ، هروستاهای پشت قلعه ، جابر انصار ، هفت چشمه ، 

 نجیره و روستاهای تابع سرابباغ و مورموری ب ، ا، گندا
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 فصل سوم:

 

99سال  ارزش معاملاتی اراضی مزروعی و مراتع طبیعی شهرستان آبدانان و بخش های مورموری و سرابباغ در  

 

  

 ارزش به حروف معاملاتی اراضی کشاورزی، مراتع و جنگل هاارزش 
ارزش به 

 عدد
 توضیحات

  1088 هزار و هشتصد اراضی مزروعی آب درجه یک

  1058 هزارو ششصد و پنجاه اراضی مزروعی آب درجه دو

  058 هشتصد و پنجاه اراضی مزروعی دیم درجه یک

  758 هفتصد و پنجاه اراضی مزروعی دیم درجه دو

  088 ششصد اراضی مزروعی دیم درجه سه

  5588 پنج هزار و پانصد ارزش معاملاتی چاه عمیق با موتور پمپ

  4288 چهارهزار و دویست ارزش معاملاتی چاه نیمه عمیق با موتور پمپ

  488 چهارصد مراتع و اراضی جنگلی داخل محدوده و حریم قانونی شهر

  558 پانصد و پنجاه محدوده و حریم قانونی شهرمراتع و اراضی غیر جنگلی خارج 

  075 ششصد و هفتاد و پنج مراتع و اراضی غیر جنگلی داخل محدوده و حریم قانونی شهر

  388 سیصد مراتع و اراضی جنگلی خارج محدوده و حریم قانونی شهر
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حومه و بخش های سرابباغ و مورمو ری                           ارزش اشجار در شهرستان آبدانان و   

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

  

 ارزش روز )ریال( نوع درخت ردیف

 901111 مثمر 9

 91111 غیر مثمر 2
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