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 اداره کل امور مالیاتی استان آذربایجان شرقی

 اداره امور مالیاتی خسروشاه

 

 املاک شهر خسروشاه و حومه 1400سال  اجاریارزش 

 و جداول ارزش اجاری املاک مذکوربه انضمام ضوابط 
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 پیشگفتار:

درآمد اجاره بر اساس  31/04/1394های مستقیم مصوب مالیاتاصلاحی قانون  54مطابق مقررات ماده 

گیرد. در این مقررات تصریح شده در مواردی قرارداد اعم از رسمی یا عادی مبنای تشخیص مالیات قرار می

 80غ مندرج در آن کمتر از هشتاد درصد )شود و یا مبل یا از ارائه آن خودداری که قرارداد وجود نداشته باشد

باشد، میزان مندرج در جدول املاک مشابه تعیین و اعلام شده توسط سازمان امور مالیاتی کشور  مارقا% (

 اجاره بها بر اساس جدول اجاره املاک مشابه تعیین خواهد شد.

شود قانون گذار با اصلاح مقررات مربوط به اجاره املاک، درصد دستیابی به یک همانگونه که ملاحظه می

تمرکز به منظور افزایش تمکین صاحبان املاک به رعایت تکالیف و وظایف قانونی، شفاف ساختار قانونی و م

ایجاد رویه واحد در نحوه تعیین مالیات بر درآمد اجاره املاک در کشور و همچنین سازی، ساده سازی و 

ور مالیاتی و پرهیز از اعمال سلیقه ماموران مالیاتی در تشخیص مالیات و کاهش تعارض فی ما بین ادارات ام

های ضمن انجام مطالعات و بررسیو حومه مودیان مالیاتی بوده است. در این راستا، کارگروه املاک خسروشاه 

اقدامات لازم برای تدوین الگوی  ،کارشناسی و همچنین کسب نظر از صاحب نظران درون و برون سازمانی

را در اجرای مقررات ماده یاد شده و بر اساس  و حومه ضوابط اجرایی ارزش اجاری املاک شهر خسروشاه

رئیس کل محترم سازمان مطبوع به عمل آورده است.  24/04/1398مورخ  34/98/200العمل شماره دستور

و های اجاری هر متر مربع املاک واقع در شهر خسروشاه مجموعه حاضر متضمن ضوابط اجرایی و ارزش

 است. 1400برای عملکرد سال حومه 
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 شهر خسروشاه و حومه  1400سال ضوابط اجرایی ارزش اجاری املاک عملکرد                   

ارزش اجاری ماهانه هرمترمربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و منطبق با محدوده بلوک مربوطه با رعایت دقیق نکات ذیل 

 محاسبه می گردد :

 ک :بخش اول( محاسبه ارزش اجاری انواع کاربری های املا

 ( املاک مسکونی : 1

مترمربع  150ارزش اجاری املاک مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت های مقرر در قانون ، حسب مورد تا مجموع 

مترمربع زیربنای مفید در سایر نقاط ، نسبت به مازاد متراژ باقیمانده واحد یا واحدهای  200زیربنای مفید در تهران و 

 0ای اجاری املاک مسکونی مندرج در ذیل هر بلوک و بشرح زیر قابل محاسبه می باشدمسکونی اجاری مطابق ارزشه

در ساختمانهای مسکونی بیش از پنج طبقه ) بدون احتساب زیرزمین و پیلوت( به ارزش اجاری املاک مسکونی  – 1- 1

%( اضافه  5/1واقع در طبقه ششم و بالاتر از آن به ازای هر طبقه ) مشروط به داشتن آسانسور( ، معادل یک و نیم درصد ) 

 0می شود

%(  75ین تر از همکف و یا واقع در زیرزمین، معادل هفتاد و پنج درصد ) ارزش اجاری ساختمانهای مسکونی پائ  - 1 – 2

  0ارزش اجاری املاک مسکونی مندرج در هر بلوک محاسبه می گردد

مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی بوده ولی به صورت تجاری یا اداری استفاده می   – 1 – 3

 0%( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می باشد 60د ملک، معادل شصت درصد )منطبق با نوع کاربر گردد ،

( قانون مالیاتهای مستقیم ، فقط مختص املاک مسکونی  53( ماده )  11امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره )  – 1- 4

 0می باشد که صرفاً به منظور سکونت به اجاره واگذار شده باشد
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های مستحدثه در املاک مذکور با کاربری غیر کشاورزی ، معادل ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر اعیانی - 4 – 4

 بلوک.

 . سایر املاک 5

صنعتی، انبار عمومی، پارکینگ عمومی و سایر املاک غیر درمانی،  –ورزشی، بهداشتی  –ارزش اجاری املاک آموزشی، تفریحی 

 شود:وعه به شرح ذیل محاسبه میمذکور در این مجم

( ارزش اجاری %5در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب عین ملک )بدون داشتن حق واگذاری( باشد، معادل پنج درصد ) – 5 – 1

 ها )به استثنای کشاورزی(" در هر بلوک."سایر کاربریمندرج در ستون 

باشد، معادل  محل حق واگذاری وعین ملک صاحب یا توأماً  و در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاری محل – 5 – 2

 ها )به استثنای کشاورزی(" در هر بلوک."سایر کاربریارزش اجاری مندرج در ستون 

و همچنین بالکن احداث شده در داخل املاک  ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری و زیرزمین متعلق به سایر املاک– 5 – 3

ها )به استثنای کشاورزی(" در بلوک مربوط تعیین "سایر کاربریستون ( ارزش اجاری مندرج در %40یاد شده، معادل چهل درصد )

 باشد.این حکم در خصوص پارکینگ و انبار عمومی جاری نمی .گرددمی

گردد، منطبق با نوع کاربرد ملک معادل مذکور که به صورت تجاری یا اداری استفاده میمبنای محاسبه ارزش اجاری املاک  - 5 -4

 باشد.( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می%75هفتاد و پنج درصد )
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  1 بلوكمحدوده   
 سهند )تقاطع سه راهی ورودی خسروشاه(شمال: جاده اتوبان 

 جنوب: راه داشقران

 شرق: آخرین املاک خسروشاه

 آذرشهر -غرب: جاده خسروشاه از راه داشقران تا تقاطع اتوبان تبریز
 

 
 

 متری 14معبرمتر مربع املاك برای هر  اجارهارزش 

 (به استثناء کشاورزی) سایر املاك اداری تجاری مسکونی

  ریال 25000 ریال 48000 ریال 180000 ریال30000
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 2 بلوكمحدوده   
 شمال: راه داشقران

 جنوب: خیابان شهید کلانتری

 شرق: آخرین املاک خسروشاه )تا اتوبان سهند(

 غرب: خیابان امام خمینی شمالی ازمیدان ساعت  تا تقاطع راه داشقران با امام
 

 
 

 متری 14مربع معبراجاره املاك برای هر متر ارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25000 ریال 65000 ریال 250000 65000
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 3 بلوكمحدوده   
 شمال: جاده باغات از میدان کمربندی تا آخرین حد املاک خسروشاه

 خسروشاهجنوب: خیابان کلانتری و راه اسکو از فلکه ولایت تا آخرین حد اراضی 

 شرق: آخرین املاک خسروشاه

 غرب: خیابان کلانتری ازمیدان کمربندی )موتورآب( تا فلکه ولایت
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25000 ریال 48000 ریال 160000 ریال 32000
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 4 بلوكمحدوده   
 شمال: خیابان کلانتری

 جنوب:خیابان شهید بهشتی وکوچه راوندتا پارک

 شرق: خیابان کلانتری

 غرب: خیابان امام خمینی شمالی از فلکه ساعت تا فلکه نماز
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 30000 ریال 100000 ریال 400000 ریال 60000
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 5 بلوكمحدوده   
 شمال: کوچه راوند

 جنوب: خیابان شهید بهشتی

 شرق: خیابان شهید کلانتری

 غرب: تقاطع راوند و شهید بهشتی
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 استثناء کشاورزی(سایر املاك )به  اداری تجاری مسکونی

  ریال 22400 ریال 61600 ریال 145000 ریال 60800
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 6 بلوكمحدوده   
 تا خیابان جدید الاحداث شمال: خیابان شهید بهشتی

 جنوب: خیابان شیخ سالار تا تقاطع خیابان امام حسین

 شرق: خیابان شیخ سالار تا سه راهی شهید رجائی

 از فلکه اصلی تا شیخ سالارغرب: خیابان امام خمینی جنوبی 
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 28800 ریال 84000 ریال 350000 ریال 57500
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 7 بلوكمحدوده   
 از تقاطع خیابان جدیدالاحداث امتداد راوند شمال: خیابان شهید بهشتی

 جنوب: خیابان شیخ سالار تا تقاطع خیابان امام حسین

 شرق: خیابان شیخ سالار تا سه راهی شهید رجائی

 شیخ سالار بهشتی از خیابان جدیدالاحداث تا خیابانغرب: خیابان 
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 22400 ریال 44500 ریال 145000 ریال 43700
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 8 بلوكمحدوده   
 راه اسکوشمال: 

 رودخانهجنوب: 

 آخرین حد املاک خسروشاهشرق: 

 رجائی از سه راهی شهید رجائی تا سه راهی رودخانه شهید غرب: خیابان
 

 
 

 متری 14املاك برای هر متر مربع معبراجاره ارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25600 ریال 56000 ریال 145000 ریال 33350
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 9 بلوكمحدوده   
 شمال: خیابان شیخ سالار جنوبی تا تقاطع رجائی با آزادگان

 جنوب: خیابان شهیدرجائی

 شرق: خیابان شهید رجائی

 غرب: خیابان امام خمینی جنوبی
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25600 ریال 40250 ریال 168000 ریال 34500
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 10 بلوكمحدوده   
 شمال: خیابان طالقانی از فلکه اصلی تا تقاطع خیابان حافظ

 جنوب: تقاطع خیابان حافظ با خیابان امام

 شرق: فلکه اصلی از خیابان  امام خمینی جنوبی تا تقاطع حافظ

 غرب: خیابان حافظ
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25600 ریال 80000 ریال 192000 ریال 51750
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 11 بلوكمحدوده   
 شمال: رودخانه

 جنوب: آخرین املاک خسروشاه در امتداد پادگان

 شرق: آخرین حد املاک خسروشاه

 غرب: خیابان امام خمینی جنوبی از میدان آزادگان تا آخرین املاک خسروشاه
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 19200 ریال 56000 ریال 112000 ریال 30000
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 12 بلوكمحدوده   
 شمال: خیابان طالقانی از تقاطع حافظ تا پل پیاذر

 جنوب: خیابان امام خمینی جنوبی از تقاطع حافظ تا ورودی خسروشاه از طرف ایلخچی

 شرق: خیابان حافظ

 اتوبان تبریز آذرشهر از سه راهی ورودی خسرو شهر )ازطرف ایلخچی( تا پل پیاذرغرب: 
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 25000 ریال 56000 ریال 145000 ریال 32200
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 13 بلوكمحدوده   

 بهمن و امتداد آن تا اتوبان 29: خیابان شمال

 تا تقاطع کوی پاسداران جنوب: خیابان طالقانی

 بهمن 29شرق: خیابان امام خمینی شمالی از فلکه اصلی تا تقاطع خیابان امام خمینی شمالی با خیابان 

 خیابان طالقانی تا امتداد کوی پاسدارانغرب: 

 

 
 

 متری 14معبراجاره املاك برای هر متر مربع ارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 30000 ریال 100000 ریال 400000 ریال 60000
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 14 بلوكمحدوده   

 بهمن و امتداد آن تا اتوبان 29: خیابان شمال

 از تقاطع کوی پاسداران تا جاده جنوب: خیابان طالقانی

 کوی پاسدارانخیابان طالقانی امتداد شرق: 

 غرب: اتوبان تبریز آذرشهر از پل پیاذر

 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 40000 ریال 48000 ریال 160000 ریال 40250
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 15 بلوكمحدوده   

 از تقاطع امام خمینی شمالی تا تقاطع اتوبان سیعلیقلی دره: شمال

 بهمن و امتداد آن تا اتوبان 29خیابان  :جنوب
 سیبهمن تا تقاطع امام خمینی شمالی با علیقلی دره 29تقاطع امام خمینی شمالی با خیابان  خیابان امام خمینی شمالی ازرق: ش

 سیاتوبان تبریز آذرشهر از پل پیاذر تا علیقلی دره : غرب
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 40000 ریال 72000 ریال 250000 ریال 43700
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 16 بلوكمحدوده   
 شمال: تقاطع اتوبان ورودی خسروشاه جنب انبارتعاون

 جنوب: راه رودخانه علیقلی دره سی

 شرق: خیابان امام خمینی شمالی از تقاطع علیقلی دره سی تا سه راهی خسروشاه

 غرب: جاده تبریز آذرشهر از راه علیقلی دره سی تا سه راهی خسروشاه
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 40000 ریال 56000 ریال 180000 ریال 32200

Mali
atm

an
.co

m



 

25 

 
 

 17 بلوكمحدوده   
 شمال: جاده تازه کند از تقاطع اتوبان تا تقاطع راه آهن

 جنوب: آخرین حد اراضی خسروشاه تا ایلخچی

 آذرشهر از ایلخچی تا تقاطع  راه تازه کند –شرق: جاده تبریز 

 غرب: راه آهن از ایلخچی تا تقاطع راه تازه کند
 

 
 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 40000 ریال 48000 ریال 152000 ریال 23000
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 18 بلوكمحدوده   
 شمال: جاده آخولا از تقاطع اتوبان تا تقاطع راه آهن

 تقاطع راه آهنجنوب: جاده تازه کند از تقاطع اتوبان تا 

 شرق: اتوبان تبریز آذرشهر از تقاطع راه روستای تازه کند تا تقاطع راه آخولا

 غرب: راه آهن از تقاطع تازه کند تا تقاطع راه آخولا
 

 
 

 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 56000 ریال 53600 ریال 152000 ریال 28750
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 19 بلوكمحدوده   
 شمال: جاده ینگی کندی از تقاطع اتوبان تا تقاطع راه آهن

 جنوب: جاده آخولا از اتوبان تا راه آهن

 شرق: اتوبان تبریز آذرشهر از تقاطع راه آخولا تا تقاطع جاده ینگی کندی با اتوبان

 آخولا تا تقاطع راه ینگی کندیغرب: راه آهن از تقاطع راه 
 

 
 

 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 56000 ریال 54400 ریال 152000 ریال 32200
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 20 بلوكمحدوده   
 راه آهن ) از طرف تبریز(شمال: آخرین حد اراضی خسروشاه از تقاطع اتوبان تا تقاطع 

 جنوب: جاده ینگی کندی از اتوبان تا راه آهن

 آذرشهر از آخرین حد اراضی خسروشاه ) ازطرف تبریز( تا جاده ینگی کندی –شرق: جاده تبریز 

 غرب: راه آهن
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 )به استثناء کشاورزی(سایر املاك  اداری تجاری مسکونی

  ریال 64000 ریال 48000 ریال 152000 ریال 40250
 

Mali
atm

an
.co

m



 

29 

 
 

 21 بلوكمحدوده   

 روستاهای:

 اسفهلان و لاهیجان  واتوبان تبریز آذرشهر از رستوران اوبا تا  تقاطع اتوبان وجاده سهند

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 40000 ریال 48000 ریال 152000 ریال 34500
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 22 بلوكمحدوده   
 : روستاهای

 قرچه –اسبس  –شیخ حسن  –ینگی کندی  –آخولا  –نوجه ده  –ساتلو  –قره تپه  –تازه کند  –بارانلو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 متری 14اجاره املاك برای هر متر مربع معبرارزش 

 سایر املاك )به استثناء کشاورزی( اداری تجاری مسکونی

  ریال 27200 ریال 32000 ریال 88000 ریال 20700
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