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 پیشگفتار

 ساس اره بر اجدرآمد ا 31/04/1394اصلاحی قانون مالیات های مستقیم مصوب   54مطابق مقررات ماده    

ه در مواردی دگیرد. در این مقررات تصریح شمیادی مبنای تشخیص مالیات قرار عمی یا سرز م اعداد اارقر

(  80%د)درصهشتاد زرج در آن کمتر ادارائه آن خودداری شود و یا مبلغ من زیا اد اشته باشدود نجکه قرارداد و

بها اجاره، میزان دمان امور مالیاتی کشور باشزاسط سه تودلام شعول املاک مشابه تعیین و اجدرج در دارقام من

 د.ش داملاک مشابه تعیین خواه اجاره س جدولاسبر ا

تیابی به یک سد دددرص ،املاک اجارهشود قانونگذار با اصلاح مقررات مربوط به میهمانگونه که ملاحظه    

 ایت تکالیف و وظایف قانونی،عمتمرکز به منظور افزایش تمکین صاحبان املاک به ر اختار قانونی وس

املاک در کشور و همچنین  اجاره ددر نحوه تعیین مالیات بر درآم دواح ی و ایجاد رویهزاسادهسی، زاسشفاف

مابین ادارات امور مالیاتی و کاهش تعارض فیتی در تشخیص مالیات و لیقه ماموران مالیاسمال عا زپرهیز ا

ریزی و امور بین الملل ضمن انجام مطالعات برنامه ،وهشژمعاونت پ ،تاست. در این راسمؤدیان مالیاتی بوده ا

م برای زامات لاد، اقزمانیاس نظران درون و برونصاحب زی و همچنین کسب نظر اسهای کارشنایسو برر

 اساسه و بر دشرای مقررات ماده یادجرا در ا بخش صوفیاناری املاک جش ازی اررایجوین الگوی ضوابط ادت

عمل آورده  بهع مان متبوسازرئیس کل محترم  24/04/1398 مورخ  34/98/200 تورالعمل شمارهسمفاد د

اقع در بخش صوفیان وهای اجاری هر متر مربع املاک است. مجموعه حاضر متضمن ضوابط اجرایی و ارزش

 است. 1398عملکرد سال برای 
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 بخش صوفیان 1398ضوابط اجرایی ارزش اجاری املاک عملکرد سال 

با رعایت بوط منطبق با محدوده بلوک مرهر مترمربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و  ماهانه ارزش اجاری   

 :گردددقیق نکات ذیل محاسبه می

 :املاکهای یبخش اول( محاسبه ارزش اجاری انواع کاربر

 

  :(املاک مسکونی1

 150 کسر معافیت های مقرر در قانون، حسب مورد تا مجموع پس ازارزش اجاری املاک مسکونی هر شخص 

باقیمانده متراژ  ادزایر نقاط، نسبت به ماسدر مفید ی زیربنا متر مربع 200در تهران ومفید ی زیربنا متر مربع

ابل مسکونی اجاری مطابق ارزشهای اجاری املاک مسکونی مندرج در ذیل هر بلوک ق هایواحد با واحد

 .باشدمیمحاسبه 

رزش اجاری املاک به ا (یرمین و پیلوتزاحتساب بدون )طبقه  پنج زهای مسکونی بیش ا ساختمان در  -1-1

 نیمول یک، معاد(مشروط به داشتن آسانسور ) هر طبقهازای  به تر از آنبالا و ششمطبقه  مسکونیواقع در

 شود. میاضافه ( 1.5%)درصد

 پنجول هفتادیرمین، معادزهمکف و یا واقع در  زهای مسکونی پایین تر ا ساختمان ارزش اجاری -2-1

 .گرددمیمندرج در هر بلوک محاسبه ارزش اجاری ( 75%درصد)

جاری یا اداری تکاربری مسکونی بوده ولی به صورت  مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای -3-1

ر هر ارزش اجاری املاک مندرج د( 60%)درصد کاربرد ملک معادل شصت عگردد، منطبق با نواستفاده می

 .باشدمیبلوک 

م، فقط مختص املاک قانون مالیات های مستقی( 53)ماده (11)امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره -4-1

 ند.ه باششد ارسکونت به اجاره واگذ باشد که صرفاً به منظورمیمسکونی 
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  :املاک تجاری(2

 : باشدمیارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه  

برابر  ،باشد (سرقفلی داشتن حقبدون )ین ملک عواحد تجاری صرفاً صاحب دهنده  در صورتی که اجاره -1-2

 در هر بلوک.شده  تجاری تعیین ارزش اجاری املاک( 5%درصد) پنج

و یا تواماً صاحب  (سرقفلی)ل واحد تجاری صرفاً صاحب حق واگذاری محدهنده  در صورتی که اجاره -2-2

ر آن، معادل اد بزو ما( 100%)درصددمعادل ص زیربنا مترمربع30 ین ملک و حق واگذاری محل باشد، تا میزانع

 .در هر بلوکشده  تعیین ارزش اجاری املاک تجاری( 70%درصد) تادهف

اکثر دو ح (15%صد)در همکف، پانزدهاز  هر طبقه بالاتر یا پایین ترازای  های تجاری به ساختمان در -3-2

 .شودمیکسر  اجاری ارزشاز  (45%د)چهل و پنج درص

بقه بالاتر و پایین طباشد، اولین  (همسطح با معبر اصلی)طبقه همکف  دتجاری، فاق ساختمان چنانچه -تذکر

 .گرددمیطح معبر مربوط، همکف محسوب ساز  تر

 اثدنین بالکن احمتعلق به واحد تجاری و همچ و زیرزمین انباری، ارزش اجاری هر مترمربع پارکینگ -4-2

موضوع  ملک تجاری )بدون رعایت تعدیلات ارزش اجاری( 40)%درصد چهلداخل واحد مذکور، معادل  درشده 

 .گرددمیتعیین ( 2-3بند 

( 85%ر متر مربع املاک تجاری واقع در سراها و پاساژها، معادل هشتادوپنج درصد)هارزش اجاری  -5-2

 گردد.شود، تعیین میبالاترین ارزش اجاری معبری که از آن منشعب می

ارزش اجاری املاک تجاری،  50کاربری انبار تجاری، معادل %دارای ر مترمربع املاک هارزش اجاری  -6-2

 گردد.تعیین می

ولی  (2-6به استثنای املاک موضوع بند ) اربری تجاری بودهکمبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای  -7-2

 باشد.( ارزش اجاری املاک تجاری می75%گردد، معادل هفتادوپنج درصد)به صورت غیر تجاری استفاده می
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 :املاک اداری (3

 : باشدمیارزش اجاری املاک اداری به شرح ذیل قابل محاسبه 

برابر  ،باشد (داشتن حق واگذاریبدون )ین ملک عواحد اداری صرفاً صاحب دهنده  در صورتی که اجاره -1-3

 .در هر بلوکشده  رزش اجاری املاک اداری تعیین( ا5%درصد) پنج

ین ملک عمحل و یا تواماً صاحب  هر واحد اداری صرفاً صاحب حق واگذاریدهنده  اجارهدر صورتی که  -2-3

 .در هر بلوکشده  واگذاری محل باشد، معادل ارزش اجاری املاک اداری تعیین و حق

وپنج ( و حداکثر چهل15%تر از همکف پانزده درصد)ای اداری به ازای هر طبقه پاییندر ساختمانه -3-3

 شود.ارزش اجاری املاک اداری کسر می ( از45%درصد)

ای اداری بیش از پنج طبقه )بدون احتساب زیرزمین و پیلوت( به ارزش اجاری املاک واقع در ساختمانه -4-3

( اضافه 1.5%ونیم درصد)در طبقه ششم و بالاتر از آن به ازای هر طبقه )مشروط به داشتن آسانسور( معادل یک

 شود.می

 احداث ی و همچنین بالکنق به واحد ادارمتعل و زیرزمین انباری ،ر متر مربع پارکینگارزش اجاری ه -5-3

موضوع  ملک اداری )بدون رعایت تعدبلات ارزش اجاری( 40)%درصد چهلدر داخل واحد مذکور، معادل شده 

 .گرددمیعیین ت( 3-4و  3-3بندهای 

ارزش اجاری ملک اداری تعیین  50ری، معادل %اداارزش اجاری هر مترمربع املاک دارای کاربری انبار  -6-3

 گردد.می

گردد، ه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بوده ولی به صورت تجاری استفاده میمبنای محاسب -7-3

 باشد.( ارزش اجاری املاک تجاری می75%معادل هفتادوپنج درصد)

 :املاک کشاورزی(4

 باشد:قابل محاسبه میبه شرح ذیل کشاورزی ارزش اجاری املاک 

 ملاک مسکونی تعیینارزش اجاری ا( 2%)درصد معادل دو براساس متراژ عرصه کل ملک، یعرازاراضی  -1-4

 .در هر بلوکشده 

ارزش اجاری ( 6%)درصد شمعادل ش براساس متراژ عرصه کل ملک، باغات و مراکز پرورش گل و گیاه -2-4

 .هر بلوکدر شده  املاک مسکونی تعیین
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سل، آبزیان و عنبور زداری، پرورش اری، نوغانددامپروری، دام کشاورزی نظیر املاک مربوط به امور -3-4

ر هر دشده  ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین( 10%)درصد معادل ده براساس متراژ عرصه کل ملک، طیور

 .بلوک

کاربرد غیر کشاورزی، معادل ارزش اجاری املاک های مستحدثه در املاک در املاک مذکور با اعیانی -4-4

 مسکونی تعیین شده در هر بلوک.

 :سایر املاک (5

مومی و ع مومی، پارکینگعدرمانی، صنعتی، انبار  -اشتیدشی، بهزور -شی، تفریحیزارزش اجاری املاک آمو

 :شودمی محاسبهشرح ذیل  به سایر املاک غیر مذکور در این مجموعه

 اشد، معادل پنجب (داشتن حق واگذاریبدون )ین ملک عصرفاً صاحب دهنده  در صورتی که اجاره -1-5

 .در هر بلوک "(یزتثنای کشاورسبه ا)ها ایر کاربریس"تون سارزش اجاری مندرج در ( 5%درصد)

واگذاری ین ملک و حق عصرفاً صاحب حق واگذاری محل و یا تواماً صاحب دهنده  در صورتی که اجاره -2-5

 .لوکبدر هر  "زی(تثنای کشاورسبه ا)ها سایر کاربری"تون سمعادل ارزش اجاری مندرج در ، محل باشد

و همچنین بالکن  ورمذک ایر املاکسمتعلق به  و زیرزمین انباری ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ، -3-5

ها بریایر کارس"تون سارزش اجاری مندرج در ( 40%)درصد چهل، معادل املاک یادشدهدر داخل شده احداث

اری جمومی عار . این حکم در خصوص پارکینگ و انبگرددمیدر بلوک مربوط تعیین  "(یزتثنای کشاورسبه ا)

 .باشدمین

گردد، منطبق با ه ارزش اجاری املاک مذکور که به صورت تجاری یا اداری استفاده میمبنای محاسب -4-5

 باشد.( ارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک می75%معادل هفتادوپنج درصد)نوع کاربرد ملک 
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 :سایر ضوابط (بخش دوم

مربع یانه هر مترماه ، مربوط به اجاره(یزتثنای املاک با کاربری کشاور)به اسشده  های اجاری تعیینارزش -1

رگیرهای و نو سضمناً، بالکن، تراباشد. کاربری می عه به نوجبا تو (رصهع اژاحتساب متربدون )یانی اع

غیرمسکونی، محل  زیرزمین انباری متعلق به املاک مسکونی، گلخانه، آب انبار، راه پله، غیرمسقف، پارکینگ و

ک منظور اجاره املاد در محاسبه مالیات بر درآم ساختمان اتعانسور و به طور کلی مشاسیسات و آنصب تأس

 .گرددمین

 .باشدمین ...های تجاری، اداری و غیرمسکونی، شامل کاربری زیرزمین زمنظور ا :تذکر

که علاوه بر اعیانی دارای عرصه  )به استثناء املاک مسکونی و کشاورزی(لاک ارزش اجاری آندسته از ام -2

 شود:گردد، به شرح ذیل محاسبه میاختصاصی فاقد اعیانی نیز بوده و به طور یکجا به اجاره واگذار می

 =ارزش اجاری ملک]اصی فاقد اعیانی(متراژ عرصه اختصxاجاره ماهیانه هر مترمربع اعیانی %30متراژ اعیانی مورد اجاره(+)x)اجاره ماهیانه هر مترمربع اعیانی[

باشد، مترمربع می 100های اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ آن کمتر از تذکر: حکم این بند در رابطه با عرصه

 ندارد.موضوعیت 

کاربرد ا نوع بخش اول این ضوابط، منطبق ب 5و  3، 2، 1یانی موضوع ردیف هایعا دارزش اجاری املاک فاق -3

 .باشدمیارزش اجاری املاک مندرج در هر بلوک ( 40%)درصد ملک و برابر چهل

با ارائه ) ساختمان متدال قسهر ازای  ال، بهسپنج  زمر بیش اعهای مسکونی و اداری با  ساختمان در -4

اری ز ارزش اجا( 1.5)%درصد ونیمیکال مذکور، معادل ساد بر پنج زال ماس 25قف ستا  (ارک مثبتهدم ناد وسا

 .گردداملاک مذکور کسر می

های اجاری املاک، ی ارزشدبنتاها که در بلوکسارزش اجاری املاک واقع در حریم قانونی شهرها و رو  -5

( 60%)درصد و شصت( 80)%درصد باشد، حسب مورد به ترتیب، معادل هشتاده دارزشی برای آنها تعیین نش

 .گرددمیکاربرد آن تعیین  عنو ساسارزش اجاری نزدیکترین محل مشابه بر ا

 (متر زضریبی ا یا)هر متر ازای  باشد و بهمیمتر  14عرض ارزش های اجاری املاک، مربوط به معابر با   -6

 جپن، و اداری مذکور، حسب مورد در خصوص املاک با کاربری تجاری اد یا کسری نسبت به مبنایزما

 زهای مزبور اضافه یا ابه ارزش( 2%د)درص دو )مسکونی، کشاورزی و ...(، هاایر کاربریس مورد و در( 5%)درصد

 .گرددمیآن کسر 
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ی نسبت به مازاد و ادارمتر برای املاک تجاری  14تذکر: تعدیلات مذکور برای معابر با عرض بالاتر و کمتر از 

متر 20متر و همچنین برای املاک مسکونی، کشاورزی و سایر املاک نسبت به مازاد 4متر و کمتر از 30

 شود.محاسبه نمی

آن راه بری که از س بالاترین ارزش اجاری معاسارزش اجاری املاکی که دارای دو بر یا بیشتر باشد، بر ا  -7

 .ددگر، محاسبه میبور داشته باشدع

دان منشعب یمآن  زبالاترین ارزش اجاری معبری که ا ساسبر میادین، بر ا در ارزش اجاری املاک واقع  -8

 .گرددشود، محاسبه میمی

ساس شصت ارزش اجاری املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر ا -9

 .گرددشود، محاسبه میملک از آن منشعب میارزش اجاری معبری که راه عبور ( 60%درصد)

آهن و نهر قرار دارند، تا زمانی که شرایط رزش اجاری املاکی که در بر بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راها -10

و  دلک مورد نظر مهیا نباشمی به سترسهت دجهای داخلی شهر استفاده و عبور و مرور از آنها، نظیر خیابان

 شود.یمتفاده محاسبه سرض خیابان مورد اعهای دیگر صورت پذیرد، بر اساس خیابانز آنان ا درفت و آم

آن منشعب  زااژها بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که سراها و پاسارزش اجاری املاک واقع در  -11

 .گرددشود، محاسبه میمی

ی احتسابی اثاثیه یا ارشود، ارزش اجمی در مورد املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار -12

 .گرددشود اضافه میآلات مذکور به ارزش اجاری ماهیانه ملک که مطابق این ضوابط محاسبه میماشین

 شودیماجاره داده  (رجمستأ)ط غیرمالک سمشمول مالیات اجاره املاکی که تو دهت تعیین درآمج -13

 گردد.( قانون مالیاتهای مستقیم اقدام می53)اخیر ماده، مطابق مفاد قسمت (ت دومسداری داجاره)
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 راهنمای شماره و محل بلوکها
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 یکبلوک 

 موقعیت

 و ورکش لار کهل،اندبیل، کلاش،  آغاج،قره ی روستاهایشرقانتهای  :شرق

 (تا پل هوایی ورودی صوفیان )از شرکت دوکال صوفیانجاده تبریز  :غرب

 منور، سهرل، هرزنق موجومبار، کند، چراغلو،ملک، تازهآلوچه ،ورکشی اراضی روستاهای جنوبانتهای  :جنوب

 و شهرک شهید صیاد شیرازی

غاج و آاراضی روستاهای قره  وشرقی یشمالانتهای انتهای شرقی شهرک فرهنگیان و پارک ملت تا  :شمال

 اندبیل

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

26.000 65.000 18.200 26.000 
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دوبلوک   

 موقعیت

 ورودی صوفیان(پل شرکت دوکال تا  روبروی )از صوفیانجاده تبریز  :شرق

 ی اراضی روستاهای سهلان و قم تپهغربانتهای  :غرب

 ی اراضی روستای سهلانجنوبانتهای  :جنوب

 روستای قم تپه شمالیرودخانه شورالی و اراضی  :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

19.000 65.000 15.000 19.000 
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 سهبلوک 

 موقعیت

و شهرک  ی مسکن مهرشرقضلع  –شهر بازی واقع در خروجی شهر صوفیان بسمت روستای اندبیل  :شرق

 فرهنگیان

 خیابان شهید بهشتی )از پل هوایی ورودی صوفیان از سمت تبریز تا خروجی بسمت مرند( :غرب

 ی شهرک فرهنگیانجنوب انتهای :جنوب

 ی پارک ملتشمالخروجی شهر صوفیان بسمت مرند و ضلع  :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

72.000 240.000 72.000 60.000 

 

Mali
atm

an
.co

m



 1398 سال عملکرد –ارزش اجاری املاک بخش صوفیان 

 

 13 
 

 چهاربلوک 

 موقعیت

 خیابان شهید بهشتی )جاده تبریز مرند( :شرق

 4کوچه آزادی  از تقاطع شهید رجایی در امتداد شمالی و خیابان بسیجضلع شرقی  :غرب

 رجائی شهید خیابان :جنوب

 4تا کوچه آزادی  خیابان شهداتا خیابان شهدا و  خمینی امامخیابان  :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

72.000 240.000 63.000 60.000 
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 پنجبلوک 

 موقعیت

 خمینی تا خیابان امام 4خیابان شهدا از کوچه آزادی - 4خیابان بسیج و کوچه آزادی :شرق

  خیابان بسیج :جنوبو  غرب

 از خیابان شهدا تا خیابان بسیج خیابان امام خمینی :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 اداری تجاری مسکونی
)باستثناء  سایر املاک

 کشاورزی(

37.000 126.000 30.500 24.000 
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 ششبلوک 

 موقعیت

 از ورودی سمت تبریز تا خیابان رجایی خیابان شهید بهشتی :شرق

 صوفیان شهر آهن جنوبیاز جاده شبستر تا راه شهر صوفیان یغرب ابتدای اراضی زراعی و باغات :غرب

 ی شهر صوفیانجنوبراه آهن  :جنوب

 از خیابان بسیج تا خروجی شهر بسمت شبستر خیابان امام خمینی وخیابان بسیج  -خیابان رجایی :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

16.000 52.500 15.000 12.600 

 

  

Mali
atm

an
.co

m



 1398 سال عملکرد –ارزش اجاری املاک بخش صوفیان 

 

 16 
 

 هفتبلوک 

 موقعیت

 به مرند شهر صوفیاناز قوس فلکه شهریار تا نقطه خروجی  :شرق

 شهر صوفیان غربی ابتدای اراضی زراعی و باغاتبسمت شبستر و  خروجی شهر :غرب

 (خیابان امام خمینی) : از قوس فلکه شهریار تا ابتدای جاده صوفیان به شبسترجنوب

 تا ابتدای جاده صوفیان به مرند اراضی روستای باغ وزیر یغربی و جنوب نتهایا :شمال

 
 )قیمت به ریال( ارزش اجاری املاک

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

44.000 132.000 38.500 38.500 
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 هشتبلوک 

 موقعیت

 روستای شوردرق اراضی یجنوباراضی روستای قره آغاج تا انتهای  شمالی انتهای :شرق

 و انتهای شرقی اراضی روستای باغ وزیر خروجی شهر صوفیان بسمت مرند :غرب

 روستای قره آغاج اراضی یشمالی و غربانتهای  ی پارک ملت وشمالضلع  :جنوب

 تا رستوران شوردرق اراضی روستای شوردرق جنوبی انتهای غذاخوری ییلاق و :شمال

 
 ارزش اجاری املاک )قیمت به ریال(

 )باستثناء کشاورزی( املاکسایر  اداری تجاری مسکونی

14.700 52.500 12.600 12.600 
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 نهبلوک 

 موقعیت

وفیان و و ابتدای اراضی زراعی و باغات غرب و جنوب شهر ص باغ وزیر ی اراضی روستایشرقانتهای  :شرق

 رودخانه شورالی

آباد روستاهای کندرود، گل اراضی غربیانتهای  و زکریا و زنگیاراضی روستاهای امیرانتهای بخش صوفیان ) :غرب

 (و نظرلو

 و اراضی امیرزکریا تپه تا انتهای جنوبی اراضی روستای نظرلوانتهای شمالی اراضی روستای قم :جنوب

 دیزج و کندرودکمر، مهتراحمد، سرکندانتهای شمالی اراضی روستاهای باغ وزیر، هارونیه، سفید :شمال

 
 املاک )قیمت به ریال( ارزش اجاری

 )باستثناء کشاورزی( سایر املاک اداری تجاری مسکونی

13.650 47.000 13.650 13.650 
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