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 وزارت امور اقتصادی و دارایی

 سازمان امور مالیاتی کشور

 

 

 

 1398جدول ارزش اجاری املاک شهر لیلان و روستاهای تابعه عملکرد سال 
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 شگفتارپی

درآمد اجاره بر اساس قرارداد اعم از رسمی یا  31/04/1394اصلاحی قانون مالیاتهای مستقیم مصوب  54مطابق مقررات ماده 

عادی مبنای تشخیص مالیات قرار می گیرد. در این مقررات تصریح شده در مواردی که قرارداد وجود نداشته باشد یا از ارائه آن 

( ارقام مندرج در جدول املاک مشابه تعیین و اعلام شده %80آن کمتر از هشتاد درصد )خودداری شود و یا مبلغ مندرج در 

توسط سازمان امور مالیاتی کشور باشد، میزان اجاره بها بر اساس جدول اجاره املاک تعیین خواهد شد. همانگونه ملاحظه می 

به یک ساختار قانونی و متمرکز به منظور افزایش شود قانونگذار با اصلاح مقررات مربوط به اجاره املاک، درصدد دستیابی 

تمکین صاحبان املاک به رعایت تکالیف و وظایف قانونی، شفاف سازی، ساده سازی و ایجاد رویه واحد در نحوه تعیین مالیات 

ارض فی مابین بر درآمد اجاره املاک در کشور و همچنین پرهیز از اعمال سلیقه ماموران مالیاتی در تشخیص مالیات و کاهش تع

مور مالیاتی و مودیان مالیاتی بوده است. در این راستا، واحد مالیاتی ضمن بررسی های کارشناسی و همچنین کسب نظر اادارات 

را در اجرای  لیلانالگوی ضوابط اجرایی املاک شهر  از صاحب نظران درون و برون سازمانی، اقدامات لازم برای تدوین

رئیس کل محترم سازمان متبوع به عمل 24/04/98 مورخ 34/98/200مقررات ماده یاد شده و بر اساس مفاد دستورالعمل شماره 

 برای عملکرد لیلانآورده است . مجموعه حاضر متضمن ضوابط اجرایی و ارزش های اجاری هر متر مربع املاک واقع در شهر 

 .است1398الس
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کمسیون تقویم املاک جهت تعیین ارزش اجاری املاک لیلان و  24/04/98مورخه  34/98/200در اجرای بخش نامه شماره 

حومه با حضور نمایندگان کارگروه املاک اداره امور مالیاتی شهر لیلان طی چندین جلسه تشکیل و پس از مطالعه و بررسی 

تصویب  1398بلوک تالیف و برای عملکرد سا ل  13ی املاک حاضر در  مناطق مختلف شهر و حومه لیلان مجموع ارزش اجار

 گردید .

 قابل اجرا می باشد . 01/01/1398ارزش اجاری املاک از تاریخ 

 

 

 اعضا کارگروه املاک لیلان و حومه 
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 و حومهلیلان املاک شهر  1398ضوابط اجرایی ارزش اجاری املاک عملکرد سال 

 با رعایت دقیق نکات ذیل محاسبه می گردد:منطبق با بلوک مربوط هر متر مربع املاک بر حسب نوع کاربری آن و  ماهانه ارزش اجاری

 :های املاکی بخش اول( محاسبه ارزش اجاری انواع کاربر

 املاک مسکونی: (1

متر مربع زیر بنای مفید  150مجموع ارزش اجاری املاک مسکونی هر شخص پس از کسر معافیت های مقرر در قانون، حسب مورد تا 

متر مربع زیر بنای مفید در سایر نقاط، نسبت به مازاد متراژ باقیمانده واحد یا واحدهای مسکونی اجاری مطابق ارزش  200در تهران و 

 های اجاری املاک مسکونی مندرج در ذیل هر بلوک قابل محاسبه می باشد.

ور به سبه بالا و مشروط به داشتن آسان ششم طبفه )بدون احتساب زیر زمین و پیلوت( از طبقه پنجدر ساختمانهای مسکونی بیش از  1-1

 ( به ارزش اجاری املاک مسکونی اضافه می شود.%1.5ازای هر طبقه بالاتر، معادل یک و نیم درصد )

( ارزش اجاری %75اد و پنج درصد )ارزش اجاری ساختمان های مسکونی پایین تر از همکف و یا واقع در زیرزمین، معادل هفت 1-2

 املاک مسکونی مندرج در هر بلوک محاسبه می گردد.

مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری مسکونی بوده ولی به صورت تجاری یا اداری استفاده می گردد، منطبق با  1-3

 .ر بلوک می باشد( ارزش اجاری املاک مندرج در ه%60نوع کارکرد ملک معادل شصت درصد )

قانون مالیات های مستقیم ، فقط مختص املاک مسکونی می باشد که صرفا به منظور  53ماده  11امکان استفاده از معافیت موضوع تبصره  1-4

 سکونت به اجاره واگذار شده باشد .

 

 املاک  تجاری (2

 ارزش اجاری املاک تجاری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد :

 

( ارزش اجاری %5که اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب عین ملک )بدون داشتن حق سرقفلی( باشد، برابر پنج درصد ) در صورتی 2-1

 املاک تجاری تعیین شده در هر بلوک.

و حق واگذاری در صورتی که اجاره دهنده واحد تجاری صرفاً صاحب حق واگذاری محل ) سرقفلی( و یا تواماً صاحب عین ملک  2-2

( ارزش املاک تجاری تعیین شده در هر %70تاد درصد )( و مازاد بر آن، معادل هف%100د )متر زیر بنا معادل صد در ص 30باشد، تا میزان محل

    بلوک.

( از ارزش %45( و حداکثر چهل و پنج درصد )%15در ساختمان های تجاری به ازای هر طبقه بالاتر یا پایین تر از همکف، پانزده درصد )2-3 

 اجاری کسر می شود .

وط، همکف چه ساختمان تجاری، فاقد طبقه همکف ) هم سطح با معبر اصلی( باشد، اولین طبقه بالاتر و پایین تر از سطح معبر مربچنان -تذکر

 محسوب می گردد.
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احداث شده در داخل واحد مذکور،  و هم چنین بالکن  و زیرزمین متعلق به واحد تجاری  ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری2-4

 ( تعیین می گردد .2- 3اجاری ملک تجاری ) بدون رعایت تعدیلات موضوع بند ( ارزش %40درصد ) چهل معادل

بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن منشعب می شود  %70ر متر مربع املاک تجاری واقع در سرا ها و پاساژها معادل ارزش اجاری ه 2-5

 تعیین می گردد.

 ارزش اجاری املاک اجاری تعیین می گردد . %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار تجاری معادل  2-6

( ولی به صورت غیر تجاری 2-6املاکی که دارای کاربری تجاری بوده ) باستثناء املاک موضوع بند مبنای محاسبه ارزش اجاری  2-7

 ارزش اجاری املاک تجاری می باشد . %75استفاده می گردد معادل 

 

 

 ملاک اداریا (3

 ارزش اجاری املاک اداری به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد:

( ارزش اجاری %5در صورتی که اجاره دهنده واحد اداری صرفاً صاحب عین ملک )بدون داشتن حق واگذاری( باشد، برابر پنج درصد ) 3-1

 املاک اداری تعیین شده در هر بلوک

واگذاری محل در صورتی که اجاره دهنده هر واحد اداری صرفاً صاحب حق واگذاری محل ) سرقفلی( و یا تواماً صاحب عین ملک و حق 3-2

 لاک اداری تعیین شده در هر بلوک.باشد، معادل ارزش اجاری ام

 از ارزش اجاری املاک اداری کسر می گردد . %45و حداکثر  %15در ساختمان های اداری بازای هر طبقه پائین تر از همکف  3-3

ارزش اجاری املاک اداری واقع در طبقه ششم و بالاتر از آن  در ساختمان های اداری بیش از پنج طبقه ) بدون احتساب زیرزمین و پیلوت ( و 3-4

 اظافه می شود . %5/1بازای هر طبقه ) مشروط به داشتن آسانسور ( معادل 

متعلق به واحد اداری و هم چنین بالکن احداث شده در داخل واحد مذکور، معادل  وزیرزمین ارزش اجاری هر متر مربع پارکینگ و انباری 3-5

 عیین می گردد.( ت 3-4و  3-3ملک اداری ) بدون رعایت تعدیلات موضوع بند های  ( ارزش اجاری%40) درصدچهل 

 ارزش اجاری ملک اداری تعیبین می گردد . %50ارزش اجاری هر متر مربع املاک دارای کاربری انبار اداری معادل  3-6

ارزش اجاری املاک  %75ه ولی به صورت تجاری استفاده می شود معادل مبنای محاسبه ارزش اجاری املاکی که دارای کاربری اداری بود 3-7

 تجاری می باشد .

 

 املاک کشاورزی (4

 ارزش اجاری املاک کشاورزی به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد .

 ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر بلوک . %2اراضی زراعی بر اساس متراژ عرصه کل ملک معادل  4-1

( ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر %6معادل شش درصد ) بر اساس متراژ عرصه کل ملک  ات و مراکز پرورش گل و گیاهباغ 4-2

 بلوک.

معادل  بر اساس متراژ عرصه کل ملک  دامپروری، دامداری، نوغان داری، پرورش زنبور عسل، آبزیان و طیور کشاورزی نظیر املاک مربوط به امور 4-3

 ( ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر بلوک..%10ده درصد )
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 اعیانی های مستحدثه در املاک مذکور با کاربرد غیر کشاورزی معادل ارزش اجاری املاک مسکونی تعیین شده در هر بلوک . 4-4

 

 سایر املاک (5

سایر املاک غیر مذکور در این ی، انبار عمومی، پارکینگ عمومی و درمانی، صنعت –ورزشی، بهداشتی  –ارزش اجاری املاک آموزشی، تفریحی 

 می شود: محاسبهشرح ذیل  مجموعه به 

( ارزش اجاری مندرج در ستون سایر %5در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب عین ملک )بدون داشتن حق واگذاری( باشد، معادل پنج درصد ) 5-1

 هر بلوک.کاربری ها ) به استثنلی کشاورزی( در 

در صورتی که اجاره دهنده صرفاً صاحب حق واگذاری محل و یا تواماً صاحب عین ملک و حق واگذاری محل باشد، معادل ارزش اجاری مندرج 5-2

 در ستون سایر کاربری ها ) به استثنلی کشاورزی( در هر بلوک.

درصد  چهل احداث شده در داخل واحدهای مذکور، معادلبالکن همچنین  و املاک مذکوربه  متعلق و زیرزمینارزش اجاری هر متر مربع انباری  5-3

پارکینگ و انبار ( ارزش اجاری مندرج در ستون سایر کاربری ها ) به استثنای کشاورزی( در بلوک مربوط تعیین می گردد. این حکم در خصوص 40%)

 .باشدعمومی جاری نمی 

ارزش اجاری  %75مبنای محاسبه ارزش اجاری املاک مذکور که به صورت تجاری یا اداری استفاده می گردد منطبق با نوع کاربرد ملک معادل  5-4

 .املاک مندرج در هر بلوک می باشد 

 

 

 بخش دوم( سایر ضوابط

جاره ماهیانه هر متر مربع اعیانی )بدون احتساب متراژ عرصه(با کاربری کشاورزی(، مربوط به ا تعیین شده ) به استثنای املاک با ارزش های اجاری -1

راه  توجه به نوع کاربری می باشد. ضمناً بالکن، تراس و نورگیرهای غیر مسقف، پارکینگ و انباری متعلق به املاک مسکونی، گلخانه، آب انبار،

ی مشاعات ساختمان در محاسبه مالیات بر درآمد اجاره املاک پله، زیر زمین های غیر مسکونی، محل نصب تاسیسات و آسانسور و به طور کل

 منظور نمی گردد.

 تذکر : منظور از زیر زمین غیر مسکونی شامل کاربری های تجاری و اداری و ... نمی باشد . 

فاقد اعیانی نیز بوده و به  ارزش اجاری آن دسته از املاک ) باستثناء املاک مسکونی و کشاورزی ( که علاوه بر اعیانی دارای عرصه اختصاصی -2

 طور یکجا به اجاره واگذار می گردد .به شرح ذیل محاسبه می گردد. :

 

 

 

 متر مربع می باشد موضوعیت ندارد. 100: حکم این بند در رابطه با عرصه های اختصاصی فاقد اعیانی که متراژ آن کمتر از  تذکر

 اجاره ماهیانه مر متر مربع اعیانی * متراژ عرصه اختصاصی فاقد اعیانی ((= ارزش اجاری ملک %30* متراژ اعیانی مورد اجاره( + ) ) ) اجاره ماهیانه هر متر مربع اعیانی
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بخش اول این ضوابط،منطبق با نوع کاربرد ملک و برابر چهل درصد  5و  3، 2، 1فاقد اعیانی موضوع ردیف های  اجاری ارزش اجاری املاک -3

 مندرج در هر بلوک می باشد.( ارزش اجاری املاک 40%)

سال مازاد  25اسناد و مدارک مثبته( تا سقف  ی هر سال قدمت ساختمان ) با ارائهاز پنج سال، به ازا مسکونی و اداری با عمر بیش در ساختمان های  -4

 از ارزش اجاری املاک مذکور کسر می گردد. (1%/5 درصد ) یک و نیمبر پنج سال مذکور، معادل 

املاک واقع در حریم قانونی شهرها و روستاها که در بلوک بندی ارزش های اجاری املاک، ارزشی برای انها تعیین نشده باشد، ارزش اجاری  -5

( ارزش اجاری نزدیک ترین محل مشابه بر اساس نوع کارکرد آن تعیین %60( و شصت درصد )%80حسب مورد به ترتیب، معادل هشتاد درصد )

 می گردد.

متر می باشد و به ازای هر متر )یا ضریبی از متر( مازاد یا کسری نسبت به مبنای مذکور، 14املاک، مربوط به معابر با عرضارزش های اجاری  -6

ارزش های مزبور اضافه یا  به  %2و در سایر کاربری ها ) مسکونی و کشاورزی و ...( دو  %5 پنجحسب مورد در خصوص املاک با کاربری تجاری،

 از آن کسر می گردد.

متر و همچنین برای  4متر و کمتر از  30متر برای املاک تجاری و اداری نسبت به مازاد  14تذکر: تعدیلات مذکور برای معابر با عرض بالاتر و کمتر از 

 .متر محاسبه نمی شود  20نسبت به مازاد املاک مسکونی و کشاورزی و سایر املاک 

 باشد، بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن راه عبور داشته باشد، محاسبه می گردد.ارزش اجاری املاکی که دارای دو بر یا بیشتر   -7

 ارزش اجاری املاک واقع بر میادین، بر اساس بالاترین ارزش اجاری معبری که از آن میدان منشعب می شود، محاسبه می گردد. -8

( ارزش اجاری معبری که راه %60ارزش اجاری املاکی که راه عبور مستقلی ندارند و حق عبور از ملک مجاور را دارند، بر اساس شصت درصد )  -9

 عبور ملک از ان منشعب می شود، محاسبه می گردد.

زمانی که شرایط استفاده و عبور و مرور از آنها، نظیر و نهر قرار دارند، تا  ارزش اجاری املاکی که در بر بزرگراه، اتوبان، مسیل، حریم راه آهن   -10

 خیابان های داخلی شهر جهت دسترسی به ملک مورد نظر مهیا نباشد و رفت و آمد آنان از خیابان های دیگر صورت پذیرد، بر اساس عرض خیابان

 مورد استفاده محاسبه می شود.

 لاترین ارزش اجاری معبری که از آن منشعب می شود، محاسبه می گردددر سراها و پاساژها بر اساس با ارزش اجاری املاک واقع -11

یا ماشین آلات مذکور به ارزش اجاری ماهیانه  اثاثیه در مورد املاکی که با اثاثیه یا ماشین آلات به اجاره واگذار می شود، ارزش اجاری احتسابی -12

 افه می گردد.ضملک که مطابق این ضوابط محاسبه می شود، ا

(، مطابق  اجاره داری دست دوم تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره املاکی که توسط غیر مالک )مستاجر( اجاره داده می شود )جهت  -13

 قانون مالیاتهای مستقیم اقدام می گردد. 53مفاد قسمت اخیر ماده 
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 1بلوک 

 حدود

 متری ولیعصر 18شمال :خیابان 

 متری شهید مطهری 24شرق : خیابان 

 متری امام خمینی 18جنوب : خیابان 

 برادر 7غرب : محدوده قلعه بختک و قبرستان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال (متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

25200 59400 41500 3630 
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 2 کبلو

 حدود

 متری امام خمینی  18شمال : خیابان 

 متری جلو بانک صادارات 14شرق : خیابان 

 متری انقلاب 18جنوب : خیابان 

 غرب : میدان شهید باکری  ورودی شهر

 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

24000 53400 38700 3630 
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 3بلوک 

 حدود

  متری انقلاب 18شمال : خیابان 

 متری شهید بهشتی 16شرق : خیابان 

 متری شهید بهشتی 16جنوب : خیابان 

 متری کشاورزی و قبرستان آغ باشلار 18غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

25400 60500 48400 3630 
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 4بلوک 

 متری ولیعصر 18شمال : خیابان 

 متری توحید 18شرق : خیابان 

 متری کمربمدی و باغات 12جنوب : خیابان 

 متری شهید بهشتی 16غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

14500 17800 24200 4840 
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 5بلوک 

 حدود

 متری ولیعصر 18شمال : خیابان 

 شرق : باغات 

 جنوب : باغات

 متری توحید 18غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

12100 13000 15000 2420 
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 6بلوک 

 حدود

 متری انقلاب 18شمال : خیابان 

 متری استاد شهریار 14شرق : خیابان 

 متری ولیعصر 18جنوب : خیابان 

 متری شهید بهشتی 16غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14هر متر مربع معبر ارزش اجاره املاک برای 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

18000 41500 33800 3630 
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 7بلوک 

 حدود

 متری ایت الله طالقانی 18شمال : خیابان 

 متری ولیعصر و باغات 18شرق : خیابان 

 متری ولیعصر 18جنوب : خیابان 

 متری استاد شهریار 14شهید مدنی و متری  14غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

25400 65300 78600 3630 
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 8بلوک 

 حدود

 متری آیت اله طالقانی جلو مسجد جامع 18شمال : خیابان 

 متری شهید مدنی 14شرق : خیابان 

 متری انقلاب 18جنوب : خیابان 

 متری جلو بانک صادرات 14غرب : 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

25400 65300 78600 3630 
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 9بلوک 

 حدود

 و باغات و سالن تربیت بدنی شمال : خیابان ولیعصر

 شرق : سالن تربیت بدنی و خیابان ولیعصر و باغات

 متری طالقانی 18جنوب : خیابان 

 متری شهید مطهری 24غرب : خیابان 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

18100 24900 30000 3630 
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 10بلوک 

 حدود

 متری ولیعصر 18شمال : باغات و خیابان 

 متری شهید بهشتی 16شرق : خیابان 

 متری امام و میدان ستارخان 18خیابان جنوب : 

 متری شهید مطهری 24غرب: خیابان 

 

 

 

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

25400 64300 36300 3630 
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 11بلوک 

 روستاهای تابعه بخش لیلان

 قره خضر . شیرین کند . گدگلو . حسن آباد . آقکند  -1

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر  -2

 باستثناء کشاورزیسایر املاک  اداری تجاری مسکونی

24200 59400 36300 4840 

 

 12بلوک 

 شریفلو . تورچی . فتح اله کندی . محسن آباد . قندهار  -3

 

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 سایر املاک باستثناء کشاورزی اداری تجاری مسکونی

12100 23700 14500 3630 

 

 13بلوک 

قره گل . لطف آباد . عبدل آباد . زمان آباد . حوریلر . جغالو . نازه کند . قوشبلاغ . قاشقچی . قوزلو . طورغای . شورجه . قوشقیه .  - 3

 دره سیباباقاضی . آرپا

 )  ارقام به ریال ( متری 14ارزش اجاره املاک برای هر متر مربع معبر 

 رزیسایر املاک باستثناء کشاو اداری تجاری مسکونی

6050 11800 7260 2420 

 

Mali
atm

an
.co

m


